PLANIMETRIA COME DA PRGC e MAPPA CATASTALE PLANIMETRIA COME DA PROPOSTA DI PEC
scala 1:500 scala 1:500
Superficie lotto fog

.. . io 35 mappale 158 mqg 12.100
Superficie lotto foglio 35 mappale 158 mg 12.100

Superficie edificabile mq 4.822

rilevata su base PRGC superficie di 91 mgq
utilizzata per far si che

la superficie da destinarsi
a verde sia di 1456 mgq
totali (da destinare «
edilizia economica

convenzionata)

e 1

superficie edificabi
mq 3.457

superficie destinata a superficie non edificabile destinata a verde e servizi mqg 5.822
i verde trasformata in
— Area a verde: 4/5 di mqg 7.278 = mq 5.822 superficie da destinarsi

izia residenziale sovvenzionata: 1/5 di mq 7.278 = mqg 1.456 a edilizia residenziale
sovvenzionata mq 1.365

Superficie territoriale non edificabile oggetto di cessione mqg 7.278

— Area destinata a edi

superficie edificabile = 3.457 + 1.365 = mq 4.822

Superficie edificabile in base alla superficie lotto mq 12.100 x 0.30 = 3.630 mq edificabili
superficie territoriale non edificabile (compresa quella trasformata) = 1.365 + 5.822 = mq 7.187
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ESTRATTO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE RIGUARDANTI L'AREA OGGETTO DI INTERVENTO

ALLEGATO S

COMUNE DI ALBA

(Provincia di Cuneo)

Art. 35 — Br7: Zone intorno allo stabilimento Ferrero TITOLO ITII — ZONE C ZONE DI ESPANSIONE Corterilia viene semplicemente ceduta a_l'Amministrazions Corunale.
r

35.1 - costituiscono la zocne Br? le a-ee residenziali cresciute attorno allo steshilimento 46 .2 .5 Dor i1 cem _ : : S . .
2. - parte Cl1l, sStante la sua collocaziorce al di fuori della fascia di

— — n . }
ooom o- industrials Ferrero. wwmﬂNbH_mz_H_HEz_H_m EmHUWZN HbH_H rospetto simiteriale ridectta con Jelibherazicne di ©.C. n. 36 del 1%/01/2004 e n. 58 del

3/07/2012 & dei parari B8, n. 4637-14321 cel 13/04/2304 pervenuto in data 14/04/2704

35.2 - L'intervento edilizic di nuova costruzions o di anpliamento, nonché gquelli di cecupsro k A :
edilizic o riguardanti le pertinenzs, sono ammessi nel rispetto del segquenti parametri: Uf - s prot. 3._H_.Hbou__ 2 1. oo.bbu__.mwm_ dl 20/C7/2012 pervenuto in data Noxou\_non_.m - NHbuow ma entro
1”0 1om — > U— 1mA " N5 mg/mg.; H=7,50 m. I lotti, sui quali si riscontrine, di fatto, alla data d:- adczione del Art. 48 - Generalita la fascia di 200 m. individuzta dalle tavole 4.4, 1z sua attuazione & subordinata alla
procetto prelimina-e di PREC. rostruzioni aventi ur wvalare di ntilizzarzione fandiaria U5 o 48.1 - La magg-or parte di tali zone sono inserite negli ambiti speciali di cui ai precedenti speciale Deliberazione di cui all’art. 62.1lbis, lett b).
. . . u . . altezza H maggiore di guanto ammesso per 13 zona, che risultino legittimaments edificate o articcli 1.3 e 2.2 e disciplinate dalle ncrme di cul al successivo Titolo IX. 49.2.6 - pPer il comparto C2° 1’identificazione della porzions di St non edificabils
ai sensi L.R. 56/77 e s.m.i. in area residenziale C21 LSS poranne manrenere Sal racgioni vEIond negd rterventi 4 ssrnurnirezions o/ 492 61t inverventi direvti convensionsti ai sensi del quinto comms dsliars. 45 L. n. individusta nells tavls 4i BRSC non put sosers modiiicata o 1 area o' intends da siste
emallzions Con ricosLLUzlone. 56/1977 o i pizni convenzionati d'iniziativa privata (PEC) dovranno tener zonto dells presenza mare a verde, per almeno 1 3/5, ed a parcieggo pubkblico o di uso pubblico, per almeno
35.2 - Sono ammesse destinazioni  d'use  residsnzial: (L), produttivo-commerciali  (De) dell’eaistante elettrocotto ove tale infrastrittinra interessi 17ambito & osservare le debhite d- p\mﬁuuonw da cedere gratuitamente, mertre 1l restante p_\m sara ceduto gratuitamente
limitztamente agli esercizi di vicirato, preduttivo-tursistiche-ricettive (Pr), produttivo- distarze previste dalla vigente legislazione e/o prevedere adeguate scluzioni tecniche al fins Jenza S135-8Mazlonl per un destinazione a verde, asslcurando il mantenimento e la qualifi-
direzionali (Pd), per la somminiscraz-one di alimenti e bevande (Sab), »sroduttivo-irdustriali di ridurre l'espcsizions della popolazione entro i1 limiti previsti dalla vigente legislazione. cazione dslla vegetazilone erborea presente.
W_O—l—_mcmzl_um wo mm_l U_<> ONA.mm‘_NOOA.w e mm> OZIANNA.@@ e con mmam N (P1l, ngwﬁmﬁmgmﬁﬁw alle m__._un“_.,h_..wm mnﬁ.HDHmdeH a Fervizio @ Q.mm.nHSmNHOSH EEL  Servizl = 48.3 - Gli inlervenli direlLlLi convensiondll ol sensi del guinlo comnd dell’qc.. 4% LR 0. ' . I / ' : .
attrezzature pubbliche o di uso pubklico (). Altre destinazioni d'uso sono ammesse nella - L ) . e . ) . . . . 49.3 - Rll'interno della Sf individuata dalle tavole efo dall'operatore, ncnché per 17 area
H . . . . . . . . . ) 56/1977 o - piani convecnziorati d'iniz-ativa privata (DEC) dovranno garantire il corvogliamcnto . . . . e K o ) . . . . .
>_Iw> OO_..MO U_m<® n A. misure in zul risultino presenti alla data di adozione del progetto preliminare di ERGC. , ) destinata alla realizzazione di Ecilizia Res-denzicle Sovvenzionata, sono ammesse cestinazioni
E delle acqus reflus secondoe reti fognarie separats. . . C o o - . . . . . . .
. . . ) L ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) d’'uso residenziali (R} e, nel limite del 0% altre descinazicni guali: produttivo-commerciali
Cm_o>N_ozm OOBC_JQ Q_ >_Um - _HOQ__O wm BmUUm_Q ‘_mm m anmessa per _mu_.“_. edifici nmmHQmﬁNHmHH d- wu.mo monoc o Uulmmgu.@”_.u.wn.m_. .”_.m realizzazionse di locali (pc), limitatamente alle strutture di vicinato, procuttivo-tiris-iche/ricettive (pr),
o H..JDm“_.NHDSW J.Sdmnnwam_.ﬁmn cantine, depositi, palestre, saune, piscine, tavernette, senza che produllivo-d_res_onalli (Bd), 2er la sommdindisblodeione di alimenlli e bevande [ Sab), produllivo-
tali superfici costituiscano Sul. industriali (Fi}), limitatamente alle attiwvita =artigianali di servizic e destinazioni per
Art. 49 — C: Eone interetiziali servizi = attrezzature pubkliche o di usc subblico {(8). MN=lla parte di area non costituente SE
49 .1 - CoslLi_ou_scono la wond T le dree inlersliciagll del sislenmd ilnsedialive, origiogclaoenle aonn H_j._n_u:jmj#m u_33mm._u_m a.mm.#._.jmn._a.j._ UJ1 _u._m«:cﬁf. = m##«,mﬂnm.._.._:,m .U:jﬂ_._._njm o 1._. _.:u_a U:djﬁna
destirate a se-viz: & non attuate, da utilizzarsi per funzieni rssidenziali & altre funzioni (3). E ammessa per gli edificl residenziali di tipo mono o bi-famigliare, locall in posizions
Art. 36 — Br8: Zone di Corso Europa di servizis ccordinato. interrata per cantine, depositi, palestre, sSaunse, plscine, tavsrnette, ncon fomportantl presenza
) o i i S ) ) ) ) continuativa di perscne, senzza che tali superfici costituisceno Sul.
36.1 - CZostitulsconc la zona Br¥ le aree periteriche del_a clt-a cresclute 1n direzione 49.2 - L'intesvento & subordinato alla formazicne, in relazione alle dinmersioni e alle ) o ) ) ) i ) ) )
q><o_ > Oozqmmm— parallela 3l Tararc e inczntrate su un r2trifilo prirncipale di Corso Europa che e traversa 1n specifiche esicenze urbanizzative della singola area = del suo contesto, di uno specifico piano 49.4 - con%_.ﬂﬂﬂ:hﬂmmu. gli interwventi di nusva costouziens, nonché, ove necessarico, gquslli di
lunghezza. esecutivo convenzicnato (PEU) o al rilascios di un permesso di costriire convenzionatc ai sensi recupero edl-1210.

. o . . . o : . . "E STT. : ione =
36.2 - L'intervento edilizio di nuova costruzionz o di ampliamento, nonché quelli di recupero dell’ert. 49, comma 5 della L.R. 55/177. Nel secondo caso 1'attuazione del comparto desvs

v >Z < g — x— — r r — — _ edilizio o riguasdanti le pertinenzs, sono amressi nel rispetto deil seguenti perametri: U = sequire le incicazioni del presente articolo e lfcrganizzazione ripo-tata sulle tavole di
z o . 3 RERR=5] i = H i = iz 5 3 i i i ~azi 1

r r m 0,55 mg/mg.; 10,30 m. I Zotti, sul quali si riscontriro, di fatto, alla data di zdozions del suddivisione in zone cmcgenee; nel primo Gase - FEC dovra nwwﬂwwnm_nm 1= H.SQ.Hcm[_Ho_dH mm_H

! preserte a-t-calo ma potra propores anforganizrarione d-wversa a narita di osnperfici edificabi i

progetto gpreliminarce di PRG3C, costruziconi aventi urn valore di utilizzazlione tondiaria Uz o . . ) ) o ) -
e per sServizl cosl ocme pre2isate nel successivi commi 4%.2.1, 49.2.2 & 49,23,

altezza H maggiore di guanto amm=sso per la zona, che risultinoe legittimaments edificate o
legittimats, potranno mantensre tali naggicri wvalori negli interwventi di cistrutturezions = /o 49.2.1 - raramsztr-i urbanistici: ut = J,3 mg/mg.; H = 10 m. + piano attico srretrato di
l'ecoezicne del comparti

demolizions con ricostruzionc. almenc 1,5 w. rispetto ayli allinsamenti delle facciates, con
con la =igls in colore rosso, per 1 guali ron & consentita la realizzazicone del piano

In presenza di pilsno esecutivo convenzionato (PEC) relative ad una Superficie Territoriale ces 1 . de11 o 11 b1l da1l 1o 44 ddivisd .
(3L) pari ad almeno 3.000 mg., che preveda la cessicne gratuitz 3l Comune di spazi verdi = 3 atticcy @ misura della 5= 2 quella stabilita dalle tavele di suddivisione 1in Nod,w

parcheggio pubblico di consistenza non interiore ad 174 della St, i parametri da rispettars PIRIELES, ﬁnmdu_m, per 1 QDEUmn_nH di awgmnmuo_sm .UH\E piccala cve tale _Hdawa_ﬁac.wmuosm nen @
Sone 1 seguenl_: UL = 0,80 wglmg.: H = 10,50 w riportata = va intesa convenzionalmente pari a 35% 3t. La sul realizzabille va collocata
_: . .q = . .

all'irterno della 5f individuata dalle zavole di PREC (campiltura rossa) o, 1n wancanza
Per 11 lotzo appositamente contrassegnato sulle tavole di suddivisione in zone onogenee in wvia di detta individuazione, dzllfoperatore.
dell’ 2oquedotto & amnessc un intervento di ampl-_amento con 1 seguenti parametri edificatori:

U = 1,5 my/mg.; H =111 49 .2 .2 — Il pianc cscoublve converzicnats (DEC) o 1l seomesso di costruilre conwvenzionato
- ‘ o v devone prevederse la sistemazions = la cessione gratuita al Comune della parte di 8t non
Per lfarsa indicata sulle tavole di suddivisione in zone omogenees come area assoggetta a pilano costitnente Sf. T.a qiota i St non edificsbile dindividnata dalle tavele di PREC fon
urbanistics attuative tra C.so Europa = V.le Masera, una volta scaduto 11 pilanc attuativo campitura azzurra o par. al 65% per 1 corparti di dimensione pin piccola poivi di
wvigente e gua_ora non abblano &vuto attuszicons le trasformeziconl previste, & ammesso Ul delimitazioni:
intervento di ccmpletamento med-ante formazione di apposito PIC per lé parte restante, sia che o per 4/5 s intence da sistemare a verde, con vegetaziore preferibilmente zppartenente
Alba Zm@@_o 2017 essa 51 riferiszca alla porzione 3r, 3lla porzione Bp o alle utizlizzazioni per servizi, zoi mﬂww _mvwo_ww mCﬁOOﬁnsm e/o tipiche del luocga, mmowcamsuo le spec-e esotiche inwvasiwve
’ parametri = le prescrizioni dsrivanti dalla previgsnte disciplina urbanistica {area C4.4). di oui agli elenchi del Regolamento forestale regionale e della D.G.R. n. 46-5100 del
36. 32 - Sono ammesse destinazioni  dTuso  residenzial: (k) produttivo-—commerciali  (Bo) 18.12.2012, e/o a parcheggio pubblico o di uso pubblico e da cedsre gratuitamente;
T Tt T oD T T e T - T T o per 1/5 da cedere gJgratuitamente senza sistemazioni, per realizzare in fuZuro un
HHEMﬁmﬂmamzﬁw m:.”_._m stratture OOEUm_ﬁ“_.UHH_H On_:._ 1 _Ow“_.ﬁmn“_. comunali mCH OOE,:mHOH_.O~ _Uno__uchnﬁ“_..%0| intervento di Idiliz-a Residenziale 3ovvenzionata per coooesative a oroprietd indivissa
ﬁcnumﬁ.ﬁujm\nwomﬁﬁwdm ﬁ_mnvﬁ UnOQCﬁ.ﬁH&.O|Qw_nmNuﬂnWHH {pd) per la mog_wsmmﬁnm_mu@sm Q.H mHHszﬁ_H_w e/o per la collccazione di un servizio edificato.
__ Ooagmnnﬂﬂnm _3—.0an-an Umémsow ﬁmmg\_ vMOQCﬁnH.AOJHSQcmﬁnuquH (E1}, Hwﬁ.wﬂwﬁwa:ws.nw alle m..nﬁwé_wﬁm m;nﬁH@HmSmHH.Qnu mmncﬁmw__u Tale futura utilizzaziene svviene eon US = 0,8 ma/mg € H = 10 m. In sede di formazions
. e destinazioni per servizi .m mﬁnﬂmNrmﬁ_Cnm. vCUU_”_.“_.cU[ o di _Cmo prbblico __Hu“_. .w.”__.ﬁn,m cestinazionl del PRC o - rilascio del permesso di costrioire convensionato 11 Comime stabilirad 13
Dott. Bo Carlo s _3© Donato mm_.@_o Q_Cwo SOno mm@omeOSmHHm misura in cuil risultino presenti alla data di adozicne del progetts propria intenzione di procedere ad un intervento residenziale convenz-onato o alla
p i preliminars di . _ : : Szd
BO SR | . ORDINE DEGLI _zm.mm..rﬂmm.__r : _ - _ o _ o _ _ _ _ future creazione di attrezzatura per serv.zi
: = . m m:a,:mm.mm._ per .D”_.“_. edificl nmmHdeNHmHH d- ﬂ“_.m_o 010 o UulmmBHDHHwﬁP .”_.m realizzazione di locali 49 .2.3 - Per l= ares con 3t < 4000 mg., indivoduati con o senza delinitazicni della 3£
1k omﬂb.&mﬁ..:_,. in posizione interrata per cantine, depositi, palestre, saune, piscine, tavernette, senza che ¢ delle arce per sorvizi, & possibile, in clternativa alla cossione gratuita delle
P.lva 02455170049 tall superfici costituiscano Sul. superfici per servizi, corrispondere al comune una somma in denarc equivalente al wvalors

delle aree non cedute.

49_2.4 - Per 1 compartl C3Y e C3H la sistemazions delle aree a verde & da intendersi al
netto dell’ arez occupata dalle infrastrut-ure stradali secondo 1 termini di elasticita
di cui 3llfart. &0.2. LY acsa destinata ad ospitars l7innesto della strada su corso
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